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BOLU iLi-DORTDIVAN iLCESi
MERKEZ MAHALLESI
iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

1-Plan Degisikligine Konu Alanin Genel Tanimi:

imar plani degisikligine konu alan Bolu ili, Dértdivan ilcesi, Merkez Mahallesi, sinirlari
icerisinde kalmaktadir. Parsellerin bliylik kismi bos olup, 1 yada 2 parsel lzerinde ayrik nizam
konut amacli yapilasmalar mevcuttur.

Planlama
Alani

Plan degisikligine konu alan ilce merkezinin glineydogusunda konutt gelisme bolgesi
icinde kalmaktadir. Yakin gevresinde agirlikh olarak bos parseller ile ayrik nizam konut amagh
yapilasmalar bulunmaktadir. Kuzeybatisinda Hiikimet Konagi, Dortdivan Belediyesi Hizmet
Binasl, ilce Emniyet Amirligi yer almaktadir.

Plan degisikligine konu parseller G28d02d numarali nazim imar, G28a02d2a-
G28a02d2b numarali uygulama imar planinda 420930-421470 vyatay, 4509780-
4510420dusey koordinatlar arasinda yer almaktadir.
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Planlama
Alani

Planlama Alani Konum Krokisi

Ulasimi kuzey yonde Atatirk Caddesi, bati yonde Aladag Caddesi, gliney yonde
Aladag 1. Sokak Gzerinden saglanmaktadir. Ulasim krokisi asagidaki gibidir.
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{ Planlama
Alani

Ulasim Krokisi

2-Mevcut Plan Kararlari:

Plan degisikligine konu alan, Dértdivan Belediyesi Nazim ve Uygulama imar Plani
kapsaminda kalmaktadir. Alan nazim ve uygulama imar planinda “gelisme konut alani ve park
alani ” olarak belirlenmistir.

3-Plan Degisikligi Gerekgesi:

Plan degisikligine konu alanda 3194 sayili imar Kanunu’nun 18. Madde uygulama
calismasi yapilacaktir.

imar Kanunu 18. Madde kapsaminda parselasyon planlarinin hazirlanarak imar planina
uygun yeni gelisime alanlari ile birlikte sosyal donati alanlarinin ve imar yollarinin kamunun
eline gegmesi saglanacaktir. Egim, yonelis, topografya, ana ulasim arterlerinin binalar ile tarif
edilmesi vb. faktorler dikkate alinarak imar planinda dizenleme yapilmasi gerekmektedir.
Ayrica imar planinin diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dagitimi sirasinda bunlarin
ylUzolcimlerinden yeteri kadar saha, diizenleme alanindaki niifusun kentsel faaliyetlerini
surdlrebilmeleri igin gerekli olan umumi hizmet alanlarinin tesis edilmesi ve diizenleme
dolayisiyla meydana gelen deger artislari karsiliginda "dizenleme ortaklik payl" olarak
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yapilacak kesintilerin kadastro durum gbz oniine alinarak diizenlenebilmesi amaciyla plan
degisikligine ihtiya¢ duyulmustur.

4-Planlama Kararlari:

imar planinin uygulanabilirliginin saglanmasi, imar uygulamasinin kolaylastiriimasi
amaciyla plan degisikligine gidilmistir. Plan degisikligi ile ada formlari parsel genislik ve
derinlikleri dikkate alinarak dortgen ve yamuk formunda olusacak sekilde imar adalarinda ve
imar yollarinda diizenleme yapilmistir. Yapilasma katsayilarinda herhangi bir degisiklige
gidilmemistir.

1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi

Nazim imar Plani Degisikligi
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NAZIM iMAR PLANI NOTLARI:

1-DORTDIVAN BELEDIYESI 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI ONAYLANMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

2-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI
HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi

SULAMA ALANI

SULAMA ALANI

WIS, &
Plani Degisikligi

Uygulama imar
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UYGULAMA iMAR PLANI NOTLARI:

1-DORTDIVAN BELEDIYESi 1/1000 OLCEKLi UYGULAAM iMAR PLANI ONAYLANMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

2-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI
HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
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