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BOLU iLi-DORTDIVAN iLCESI
KARGIBAYRAMLAR MAHALLESI
iIMAR PLANI DEGIiSiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

1-Plan Degisikligine Konu Alanin Genel Tanimi:

imar plani degisikligine konu alan Bolu ili, Dértdivan ilgesi, Kargibayramlar
Mabhallesi, sinirlari icerisinde kalmaktadir. Alan tizerinde agirlikh olarak bos parseller ile
ayrik nizam 1-2 kath konut amach yapilagsma bulunmaktadir.

Planlama Alani Uydu Goérintisi

imar plani degisikligine konu alan, Dértdivan ilce merkezinin 2km
glineydogusunda Kargibayramlar Mahallesi meskun alani icindedir.  Mahallenin
kuzeyinde Kargli Mahallesi Camii mevcuttur.
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Plan degisikligine konu alan, G27d02c numarali nazim imar, G28d02c3d-
G27d02c4c numarali uygulama imar planinda 422700-422970 yatay, 4507730-4508020
diisey koordinatlar arasinda yer almaktadir.

Planlama
Alani
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Planlama Alani Konum Krokisi

Ulasimi kuzey ve bati yonde Kargl Caddesi Uzerinden saglanmaktadir. Ulasim
krokisi agsagidaki gibidir.
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Planlama
Alani

Ulasim Krokisi

2-Mevcut Plan Kararlari:

Plan degisikligine konu alan, Dértdivan Belediyesi Nazim ve Uygulama imar
Plani kapsaminda kalmaktadir. Nazim imar planinda “disik yogunluklu meskun konut
alani”, uygulama imar planinda ise “ayrik nizam 2 kath konut alan1” olarak
belirlenmigtir. Alanin kuzeyinden 12 metrelik, ortasindan 10 metrelik, ortasindan 7
metrelik imar yollari gegmektedir.

Onayl plan durumlari asagidaki gibidir.
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Meri Nazim imar Plani

Meri Uygulama imar Plani
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3-Plan Degisikligi Gerekgesi:

Plan degisikligine konu Kargibayramlar Mahallesi'nde Kargi Caddesi’'nin dogu
kisminda yer alan alanda meri imar planlarinda 1 adet park alani olusturulmustur. Tek
park alani yaya erisim mesafesini saglamamakta ayrica yapilasmanin yogun yer aldigi
mahallenin kuzey kisminda park alani planlanmamistir. Mahallede yasayan nifusun
sosyal donati alanlarinda homojen bir sekilde faydalanmasi;

Ayrica plan degisikligine konu alan kirsal 6zellige sahip mahalle yerlesim alani
icinde yer aldigi icin organik bir yapiya sahiptir. Mahallenin glineybatisinda yer alan
tescil harici alanda imar plani ile mevcut yapilagmalar gakistirildiginda plan ile mevcut
yapilasmalar arasinda uyusmazlhklar bulundugu gorilmektedir. imar plani ile mevcut
yapilasmalar arasindaki uyusmazliklarin giderilmesi; amaciyla plan degisikligine ihtiyag
duyulmustur.

4-Planlama Kararlar:

Kargibayramlar Mahallesinde yasayan nifusun sosyal donati alanlarindan
homojen bir sekilde faydalanmasi, ayrica imar planinin uygulanabilirliginin saglanmasi,
mevcut yapilasma ile imar plani arasindaki uyusmazliklarin giderilmesi amaciyla plan
degisikligine gidilmistir. Plan degisikligi ile yapilasmamim yogun yer aldigi mahallenin
kuzey kisminda Cami Alani ile butlinlik saglayacak sekilde miulkiyeti Dortdivan
Belediyesine ait 570 parselde ihdas edilmistir. Alanin gliney batisinda mevcut
yapilasmalar koruyacak sekilde imar yollarinda ve park alaninda diizenleme yapilmistir.
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1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi

i

Nazim imar Plani Degisikligi

NAZIM iMAR PLANI NOTLARI:

1-1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

2-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI
PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

3-DIGER HUSUSLARA iLiSKIN DETAYLAR 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.
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1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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Uygulama imar Plani Degisikligi

UYGULAMA iMAR PLANI NOTLARI:

1-DORTDIVAN BELEDIYESI 1/1000 UYGULAMA iIMAR PLANINDA BELIRTILEN
HUKUMLERE UYULACAKTIR.

2-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iMAR KANUNU VE BAGLI
YONETMELIK HOKUMLERi GECERLIDIR.

Sayfa 9




10 Bolu ili-Dértdivan ilgesi-Kargibayramlar Mahallesi
imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

KURUM
GORUSLERI
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T.C.
BOLU VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miudiuliigii
Milli Emlak Mudirligi

Say1 1 E-85496338-400-11304708 25.12.2024
Konu :Plan Degisikligi Hakkinda Kurum Goériisti

DAGITIM YERLERINE

Ilgi  :a)25.10.2024 tarihli ve 23902336-281/17131 sayili yazimz.
b)26.11.2024 tarihli ve E-85496338-400-11040975 sayili yazinuz.
) 03.12.2024 tarihli ve 23902336-923/17428 sayili yazinmz.

Dértdivan Belediye Baskanligindan alinanilgi (a) ve (b) yazilarda;

Dértdivan Ilgesi, Kargibayramlar Mahallesinde yapilacak plan degisikliginde, mevcut planda
bulunan park alanimin (tescil harici) bir kismimn 6neri planda gosterilen ve miilkiyeti Belediyelerine ait
Kargibayramlar Mahallesi 570 parsele (konut alani) tasinacagindan bahisle s6z konusu alanlarin meveut
ve Oneri plandaki koordinatlarimn ekte sunuldugu belirtilerek plan degisikligi ile ilgili kurum
goriigiimiiziin bildirilmesi istenilmistir.

Bahse konu yazi ve eklerinin tetkikinden, Dértdivan Belediyesince, Dértdivan Ilgesi
Kargibayramlar Mahallesinde bulunan ve 6zel miilkiyete konu 651, 659, 658 nolu parseller ile devaminda
yer alan Devletin Hiikiim ve Tasarrufu Altinda olup imar planinda kismen "Park Alam", kismen "Konut
Alam" ve kismen "Yol" fonksiyonunda kalan alanda fonksiyon degisiklikleri yapilmas: ile "Park Alam"
olarak ayrilan yerin kismen, yine Dortdivan Ilgesi Kargibayramlar Mahallesinde bulunan miilkiyeti
Dértdivan Belediyesine ait 570 parsel nolu tasinimaz ile devanminda yer alan Devletin Hitkiim ve Tasarrufu
Altinda olup imar planinda "Konut Alam" fonksiyonunda kalan alandan esdeger alan gésterilmek suretiyle
plan degisikligi yapilmas: diisiiniildiigii ve buna dair Idaremiz gériisiniin talep edildigi anlasilmastir.

Konuyla ilgili olarak i1 Miidinliigiimiiz teknik personelince hazirlanan 18.12.2024 tarihli raporda
Ozetle;

Diizenleme sinirlar igerisinde yiriirlitkte bulunan mevcut planda yaklagik 14.303,22 m@ "Konut
Alam" ve 1.525,80 m* "Park" alam1 bulundugu, konut alanlarinin 1.852,00 m? sinin Belediye ve 6zel
miilkiyete ait oldugu, 12.451,00 m? sinin ise Devletin hitkiim ve tasarrufu altindaki alanlardan oldugu,

Teklif plan tizerinde yapilan incelemede ise diizenleme sinirlan igerisinde yaklagik 14.385,22 ny?
"Konut Alam" ve 1.635,68 m?* "Park" alan1 bulundugu, konut alanlarimin 859 m? sinin 6zel miilkiyete
13.256,50 m? sinin ise Devletin hitkiim ve tasarrufu altindaki alanlardan oldugu, yapilan degisiklik ile
birlikte yaklasik 1.075,50 m* bityiikliigimde Devletin hiikkiim ve tasarrufunda bulunan alanin fazladan
"Konut Alam" olarak planlandigi, emsal ve yap1 yiiksekliklerinde herhangi bir degisiklik yapilmadigi,
Hazine menfaatini olumsuz etkileyecek bir durumun olusmadigi, olumlu olabilecegi belirtilmistir.

Buna gore, ilgi yazilara konu plan degisikligi ile, Devletin hiikiim ve tasarrufunda bulunan "Konut
Alam" olarak planl alanlarda degisiklik sonrasi artiy éngorildiigi ve Hazine menfaati dogrultusunda
oldugu anlasildigindan, bahse konu plan degisikliginin yapilmasinda Idaremizce herhangi bir sakinca
bulunmadig1 degerlendirilmistir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: 5685BF6D-F21B-4767-B4ED-7EB67F0950C8 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
KEP Adresi : bolucevrevesehircilik@hs01.kep.tr Bilgi i¢in:Ali OZEN E#
Harita Mithendisi
Telefon No:(374) 270 35 73- =
1737
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Oguzhan KURT
Vali a.
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Midiirii
Ek: 19/12/2024 tarihli E-76597188-660-161193 sayili yaz.
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Dértdivan Belediye Bagkanligina DORTDIVAN KAYMAKAMLIGI (Milli Emlak
Sefligi)
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir
Dogrulama Kodu: 5685BF6D-F21B-4767-B4ED-7EB67F0950C8 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
KEP Adresi : bolucevrevesehircilik@hs01.kep.tr Bilgi i¢in:Ali OZEN E#ma=m
Harita Mithendisi
Telefon No:(374) 270 35 73-
1737
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