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                BOLU İLİ-DÖRTDİVAN İLÇESİ 
                          KARGIBAYRAMLAR MAHALLESİ 
                     İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ AÇIKLAMA RAPORU 
 
 
 
 1-Plan Değişikliğine Konu Alanın Genel Tanımı: 
 

İmar planı değişikliğine konu alan Bolu İli, Dörtdivan İlçesi, Kargıbayramlar 
Mahallesi, sınırları içerisinde kalmaktadır. Alan üzerinde ağırlıklı olarak boş parseller ile 
ayrık nizam 1-2 katlı konut amaçlı yapılaşma bulunmaktadır. 
 

 
Planlama Alanı Uydu Görüntüsü 

      
İmar planı değişikliğine konu alan, Dörtdivan İlçe merkezinin 2km 

güneydoğusunda Kargıbayramlar Mahallesi meskun alanı içindedir.  Mahallenin 
kuzeyinde Kargı Mahallesi Camii mevcuttur.  
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Plan değişikliğine konu alan, G27d02c numaralı nazım imar, G28d02c3d-
G27d02c4c numaralı uygulama imar planında 422700-422970 yatay, 4507730-4508020 
düşey koordinatlar arasında yer almaktadır. 
 

 
Planlama Alanı Konum Krokisi 
 

Ulaşımı kuzey ve batı yönde Kargı Caddesi üzerinden sağlanmaktadır. Ulaşım 
krokisi aşağıdaki gibidir. 
 

Planlama 
Alanı 
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Ulaşım Krokisi  
 
 

2-Mevcut Plan Kararları: 
 
 Plan değişikliğine konu alan, Dörtdivan Belediyesi Nazım ve Uygulama İmar 
Planı kapsamında kalmaktadır. Nazım imar planında “düşük yoğunluklu meskun konut 
alanı”, uygulama imar planında ise “ayrık nizam 2 katlı konut alanı” olarak 
belirlenmiştir. Alanın kuzeyinden 12 metrelik, ortasından 10 metrelik, ortasından 7 
metrelik imar yolları geçmektedir. 
 
 Onaylı plan durumları aşağıdaki gibidir. 
 
 
 
 

Planlama 
Alanı 
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Meri Nazım İmar Planı 
 

 
Meri Uygulama İmar Planı 
 

Planlama 
Alanı 
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3-Plan Değişikliği Gerekçesi: 
  

Plan değişikliğine konu Kargıbayramlar Mahallesi’nde Kargı Caddesi’nin doğu 
kısmında yer alan alanda meri imar planlarında 1 adet park alanı oluşturulmuştur. Tek 
park alanı yaya erişim mesafesini sağlamamakta ayrıca yapılaşmanın yoğun yer aldığı 
mahallenin kuzey kısmında park alanı planlanmamıştır. Mahallede yaşayan nüfusun 
sosyal donatı alanlarında homojen bir şekilde faydalanması; 

 
Ayrıca plan değişikliğine konu alan kırsal özelliğe sahip mahalle yerleşim alanı 

içinde yer aldığı için organik bir yapıya sahiptir. Mahallenin güneybatısında yer alan 
tescil harici alanda imar planı ile mevcut yapılaşmalar çakıştırıldığında plan ile mevcut 
yapılaşmalar arasında uyuşmazlıklar bulunduğu görülmektedir. İmar planı ile mevcut 
yapılaşmalar arasındaki uyuşmazlıkların giderilmesi; amacıyla plan değişikliğine ihtiyaç 
duyulmuştur. 
 
 4-Planlama Kararları: 
 
 Kargıbayramlar Mahallesinde yaşayan nüfusun sosyal donatı alanlarından 
homojen bir şekilde faydalanması, ayrıca İmar planının uygulanabilirliğinin sağlanması, 
mevcut yapılaşma ile imar planı arasındaki uyuşmazlıkların giderilmesi amacıyla plan 
değişikliğine gidilmiştir. Plan değişikliği ile yapılaşmamım yoğun yer aldığı mahallenin 
kuzey kısmında Cami Alanı ile bütünlük sağlayacak şekilde mülkiyeti Dörtdivan 
Belediyesine ait 570 parselde ihdas edilmiştir. Alanın güney batısında mevcut 
yapılaşmalar koruyacak şekilde imar yollarında ve park alanında düzenleme yapılmıştır.  
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 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği 
 

 
Nazım İmar Planı Değişikliği 
 

NAZIM İMAR PLANI NOTLARI: 
 

1-1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA 
GEÇİLEMEZ. 
 

2-BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA BOLU İLİ 1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ 
PLANI HÜKÜMLERİ, 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE BAĞLI YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ 
GEÇERLİDİR. 
 

3-DİĞER HUSUSLARA İLİŞKİN DETAYLAR 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR 
PLANINDA BELİRLENECEKTİR. 
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 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği 
 

 

 
Uygulama İmar Planı Değişikliği 
 
 
 

UYGULAMA İMAR PLANI NOTLARI: 
 

1-DÖRTDİVAN BELEDİYESİ 1/1000 UYGULAMA İMAR PLANINDA BELİRTİLEN 
HÜKÜMLERE UYULACAKTIR. 
 

2-BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE BAĞLI 
YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 
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KURUM  
GÖRÜŞLERİ 
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