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İlçemiz genelinde yürütülen üstyapı, altyapl ve inşaat faaliyetlerinde ihtiyaç duyulan hazır beton

tedarikinin kesintisiz, hızlı ve ekonomik şekilde sağlanması büyuk önem arz etmektedh. Ancak ilçemizin
mevcut imar planlarında onaylı bir "Beton Santrali Alanı" bulunmamaktadır. Bu doğrultuda; ilçemizdeki
söz konusu ihtiyacın giderilmesi amacıyla, ekli planlarda belirtilen alanda "Beton Santrali Alanı" olarak
imar planı fonksiyon değişikliği yapılması gerekmektedir.Hazırlanan imar planı değişikliği teklifinin
görüşülmesi hususunu

Meclisimizin takdir ve tasviplerine arz ederim.
İ|gi y azı okundu. Yapılan müzakere netice sinde

Karar;
Plan değişikliğine konu alanın ortasından geçen karayolu imar yolu niteliğine döndüğü için imar

planı büttinlüğü ve ulaşım sirktilasyonu bozulmayacak şekilde 25 metre genişliğinde düzenlenmesine, yol
boşluğundan kalan krsımlardan ilçenin ihtiyacı olan "Beton Santrali ve Resmi Kurum Alanı" olarak
fonksiyon değişikliği yapılmasrna

oy birliği ile karar verildi.
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                BOLU İLİ-DÖRTDİVAN İLÇESİ-ÖMERPAŞALAR KÖYÜ 
İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 

AÇIKLAMA RAPORU 

 

1-Planlama Alanının Genel Tanımı: 

 

İmar planı değişikliğine konu alan, Bolu İli, Dörtdivan İlçesi, Ömerpaşalar sınırları 
içerisinde kalmaktadır.  

 

 
Şekil1:Planlama Alanı Uydu Görüntüsü 
  

 

Planlama alanı, G28d02a-G28d02b numaralı nazım imar, G28d02a3c-
G28a02b4d numaralı uygulama imar planında; 421350-422070 yatay, 4510500-
4510600 düşey koordinatlar arasındadır. 
 
 Plan değişikliğine konu alan Dörtdivan İlçe merkezinin doğusunda Gerede Yolu 
üzerinde bulunmaktadır. Yakın çevresinde ağırlıklı olarak yol aksı boyunca gelişen 
kentsel çalışma alanları ile boş parseller bulunmaktadır.  
 
 Güneybatısında Dörtdivan ilçe merkezi mevcuttur.

PLANLAMA 
ALANI 



 
Şekil2:Planlama Alanı Konum Krokisi 
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Ulaşımı ortasından geçen Dörtdivan-Gerede yolu üzerinden sağlanmaktadır. 
Dörtdivan-Gerede yolunun batı yönde Dörtdivan İlçe merkezine, doğu yönde Gerede, 
Mengen ilçe merkezleri le Tem ve D-100 Karayolu üzerinden Ankara ve İstanbul illerine 
bağlantısı bulunmaktadır.   

 2-Kadastro Durumu, Mevcut Yapılaşmalar: 

 

 Plan değişikliğine konu parsellerin imar uygulaması yapılmamış olup, kadastro 
parseli niteliğindedir. Topoğrafik olarak düz bir arazi üzerindedir. Alan üzerinde 
herhangi bir yapılaşma bulunmamaktadır. 
 

3-Üst Ölçek Plan Kararları: 

 

 Planlama alanı, Bolu İli, 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı’nda Dörtdivan 
ilçesi sınırları içerisinde “Kentsel Yerleşik Alan”' kullanımında kalmaktadır. 
 



 
Şekil3:Ulaşım Krokisi 
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Şekil4:1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Örneği 

Planlama 
Alanı 
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4-Yakın Çevre Mevcut Plan Kararları: 

 
 Plan değişikliğine konu alan Dörtdivan Belediyesi İlçe Bütünü Nazım ve 
Uygulama İmar Planı kapsamında kalmaktadır.  
 

Planlama alanının ortasından 40 ve 50 metrelik imar yolları geçmektedir. 
 

1/5000 Ölçekli İlçe Bütünü Nazım İmar Planı Örneği 
 

 
Şekil5:Meri Nazım İmar Planı 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Planlama 
Alanı 
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1/1000 Ölçekli İlçe Bütünü Uygulama İmar Planı Örneği 
 

 
Şekil6:Meri Uygulama İmar Plan 
 

5-Plan Değişikliği Gerekçesi: 

 
 Plan değişikliğine konu alanın ortasında geçen imar yolu Karayolu niteliğinde 
iken, karayolu aksının bypass edilmesi nedeniyle ilçe içi ulaşım arterine dönmüştür. Bu 
nedenle söz konusu yol mevcut genişliği korunarak düzenlenmesi, yol fazlası 
alanlarında ilçenin ihtiyacı olan fonksiyonların oluşturulması amacıyla plan değişikliğine 
ihtiyaç duyulmuştur. 
 

6-Planlama Kararları: 

 Plan değişikliğine konu alanın ortasından geçen karayolu imar yolu niteliğine 
döndüğü için imar planı bütünlüğü ve ulaşım sirkülasyonu bozulmayacak şekilde 25 
metre genişliğinde düzenlenmiştir. Yol boşluğundan kalan kısımlarda ilçenin ihtiyacı 
olan beton santrali ve resmi kurum alanı olarak planlanmıştır. 

Planlama 
Alanı 
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1/5000 Ölçekli İlçe Bütünü ve Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı Değişikliği 

         
Şekil7:Nazım İmar Planı Değişikliği 

Planlama 
Alanı 
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1/1000 Ölçekli İlçe Bütünü ve Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı Değişikliği 

 
Şekil8:Uygulama İmar Planı Değişikliği 
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NAZIM İMAR PLANI NOTLARI: 
 

1-DÖRTDİVAN BELEDİYESİ 1/5000 NAZIM İMAR PLANINDA BELİRTİLEN 
HÜKÜMLERE UYULACAKTIR. 
 

2-BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE BAĞLI 
YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 

 
UYGULAMA İMAR PLANI NOTLARI: 

 
1-DÖRTDİVAN BELEDİYESİ 1/1000 UYGULAMA İMAR PLANINDA BELİRTİLEN 

HÜKÜMLERE UYULACAKTIR. 
 

2-BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE BAĞLI 
YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 

 


