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Kararin Konusu Imar Plam Fonksiyon Degisikligi

Belediye Meclisini Meclis Bagkan: : Hamza EFE

Tegkil Eden Zevat

Meclis Uyeleri : Hasan CEVIK, Hasan BAGRIYANIK, Muhterem DOGAN, Ismet FIDAN, Metin
OZGUVEN, Yusuf OZDEMIR, Aydin DOGANGUN, irfan YILMAZ, Mustafa YOKSEL

2026 Yih Ekim Ay1 Meclis Toplantis: I. Birlegim

Giindemin 4.Maddesi(Ek Tektif) : Imar Plan1 Fonksiyon Degisikligi

Yaz Isleri Miidiirliigiiniin 01.10.2026 Tarih ve 871/23056 Sayili Imar Plan1 Fonksiyon Degisikligi
konulu yazisi.

Ilgemiz genelinde yiiriitiilen iistyap1, altyap: ve insaat faaliyetlerinde ihtiya¢ duyulan hazir beton
tedarikinin kesintisiz, hizli ve ekonomik sekilde saglanmasi biiyiik onem arz etmektedir. Ancak ilgemizin
mevcut imar planlarinda onayli bir "Beton Santrali Alan1" bulunmamaktadir. Bu dogrultuda; ilgemizdeki
s6z konusu ihtiyacin giderilmesi amaciyla, ekli planlarda belirtilen alanda "Beton Santrali Alan1" olarak
imar plani fonksiyon degisikligi yapilmas: gerekmektedir. Hazirlanan imar plani degisikligi teklifinin
goriisiilmesi hususunu

Meclisimizin takdir ve tasviplerine arz ederim.

Ilgi yaz1 okundu. Yapilan miizakere neticesinde

Karar;

Plan degisikligine konu alanin ortasindan gegen karayolu imar yolu niteligine dondiigii i¢in imar
plan1 biitiinliigii ve ulagim sirkiilasyonu bozulmayacak sekilde 25 metre genisliginde diizenlenmesine, yol
boslugundan kalan kisimlardan ilgenin ihtiyact olan "Beton Santrali ve Resmi Kurum Alani" olarak
fonksiyon degisikligi yapilmasina

oy birligi ile karar verildi.
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BOLU iLi-DORTDIVAN iLCESI-OMERPASALAR KOYU
IMAR PLANI DEGISIKLIGi
ACIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Genel Tanimi:

imar plani degisikligine konu alan, Bolu ili, Dértdivan ilgesi, Omerpasalar sinirlari
icerisinde kalmaktadir.

PLANLAMA
ALANI

Sekill:Planlama Alani Uydu Gorintisi

Planlama alani, G28d02a-G28d02b numarali nazim imar, G28d02a3c-
G28a02b4d numarali uygulama imar planinda; 421350-422070 vyatay, 4510500-
4510600 diisey koordinatlar arasindadir.

Plan degisikligine konu alan Dértdivan ilge merkezinin dogusunda Gerede Yolu
Uzerinde bulunmaktadir. Yakin cevresinde agirlikh olarak yol aksi boyunca gelisen

kentsel calisma alanlari ile bos parseller bulunmaktadir.

Glneybatisinda Dortdivan ilce merkezi mevcuttur.

Sayfa 3



Sekil2:Planlama Alani Konum Krokisi



Ulasimi ortasindan gecen Dortdivan-Gerede yolu Uzerinden saglanmaktadir.
Dértdivan-Gerede yolunun bati yénde Dértdivan ilce merkezine, dogu yénde Gerede,
Mengen ilce merkezleri le Tem ve D-100 Karayolu {izerinden Ankara ve istanbul illerine
baglantisi bulunmaktadir.

2-Kadastro Durumu, Mevcut Yapilagmalar:

Plan degisikligine konu parsellerin imar uygulamasi yapiimamis olup, kadastro
parseli niteligindedir. Topografik olarak diz bir arazi Uzerindedir. Alan Ulzerinde
herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.

3-Ust Olgek Plan Kararlari:

Planlama alani, Bolu ili, 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Plan’nda Dértdivan
ilcesi sinirlari icerisinde “Kentsel Yerlesik Alan”' kullaniminda kalmaktadir.
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Sekil3:Ulagim Krokisi
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4-Yakin Cevre Mevcut Plan Kararlan:

Plan degisikligine konu alan Dértdivan Belediyesi ilce Bitiinii Nazim ve
Uygulama imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Planlama alaninin ortasindan 40 ve 50 metrelik imar yollari gegmektedir.

1/5000 Olcekli ilce Biitiinii Nazim imar Plani Ornegi

Planlama
Alani

Sekil5:Meri Nazim imar Plani
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1/1000 Olcekli ilce Biitiinii Uygulama imar Plani Ornegi

) TNKA

ANKARA(GEREDE) .
YENIGAGA g

Planlama
Alani

SULAMA ALANI

) SULAMAALANI
—

Sekil6:Meri Uygulama imar Plan

5-Plan Degisikligi Gerekgesi:

Plan degisikligine konu alanin ortasinda gecen imar yolu Karayolu niteliginde
iken, karayolu aksinin bypass edilmesi nedeniyle ilge ici ulasim arterine dénmiustiir. Bu
nedenle s6z konusu yol mevcut genisligi korunarak diizenlenmesi, yol fazlasi
alanlarinda ilgenin ihtiyaci olan fonksiyonlarin olusturulmasi amaciyla plan degisikligine
ihtiya¢ duyulmustur.

6-Planlama Kararlar::

Plan degisikligine konu alanin ortasindan gecen karayolu imar yolu niteligine
dondigi icin imar plani batlinliglh ve ulasim sirkiilasyonu bozulmayacak sekilde 25
metre genigliginde dizenlenmistir. Yol boslugundan kalan kisimlarda ilgenin ihtiyaci
olan beton santrali ve resmi kurum alani olarak planlanmustir.
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1/5000 Olcekli ilce Biitiinii ve Koruma Amacl Nazim imar Plani Degisikligi

Planlama
Alani

-
-

Sekil7:Na

v/

zim imar Plani Degisikligi
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1/1000 Olcekli ilce Biitiinii ve Koruma Amaclh Uygulama imar Plani Degisikligi
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NAZIM iMAR PLANI NOTLARI:

1-DORTDIVAN BELEDIYESI 1/5000 NAZIM IMAR PLANINDA BELIRTILEN
HUKUMLERE UYULACAKTIR.

2-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE BAGLI
YONETMELIK HOKUMLERi GECERLIDIR.

UYGULAMA iMAR PLANI NOTLARI:

1-DORTDIVAN BELEDIYESI 1/1000 UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRTILEN
HUKUMLERE UYULACAKTIR.

2-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE BAGLI
YONETMELIK HOKUMLERi GECERLIDIR.

Sayfa




